CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
Téng 3, toa nha Hoang Gia, 180 Triéu Viét Vwong, Hai Ba Trwng, Ha NGi
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG
ngay 31 thang 12 nam 2017

BO1-DN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét )
s6 | TAI SAN minh 86 cubi ndm S6 dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 36.489.504.087 566.730.454.184
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong
tién A4 1.036.0712.453 880.687.195

111 1. Tién 636.012.453 80.687.195
112 2. Cé&c khoan twong duong tién 400.000.000 800.000.000
120 | IIl. Déu tw tai chinh ngén han - 103.000.000
123 1. PAu tw ndm gitr dén ngay déo

han 5.1 = 103.000.000
130 | lll. Céc khoan phai thu ngén han 34.082.762.885 564.499.177.971
135 1. Phai thu vé cho vay ngén han 6 21.831.700.000 512.349.913.404
136 2. Phai thu ngén han khac 7 14.719.797.603 160.634.919.755
137 3. Duw phong phai thu ngén han

kho doi 7,8 (2.468.734.718) | (108.485.655.188)
150 | IV. Tai séan ngan han khac . 1.370.728.749 1.247.589.018
152 1. Thué GTGT duwoc khau trir 1.370.728.749 1.247.589.018
200 | B. TAI SAN DAI HAN 368.527.786.891 402.770.818.384
220 | I. Taisan co dinh - -
221 1. Tai san c6 dinh hiru hinh - -
222 Nguyén gia ) 437.206.400 437.206.400
223 Gia tri hao mon Ity ke (437.206.400) (437.206.400)
250 | Il. Déau twtai chinh dai han 5.2 368.527.786.891 402.770.818.384
251 1. Dautw vao cdng ty con - 304.451.890.000 509.194.690.000
252 2. Déu tw vao céng ty lién két 63.930.000.000 104.991.535.100
253 2. Dautw gop vdn vao don vi

khac 20.360.000.000 20.360.000.000
254 4. Du phong dau tw tai chinh

dai han (20.214.103.109) | (231.775.406.716)
270 | TONG CONG TAI SAN 405.017.290.978 969.501.272.568




Coéng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2017

B01-DN

Baon vi tinh: VND

Thuyét o o
M3 sé | NGUON VON minh S6 cubi ndm Sé dau ndm
300 | C. NOQPHAITRA 37.072.959.803 252,955.593.456
310 |I. No¢ ngédn han 37.072.959.803 252.955.593.456
314 1. Phai tra ngwei lao déng 2.663.550.001 -
315 2. Chi phi phai tra ngén han 9 4.159.409.802 4.779.667.527
319 3. Phai trd ngan han khac 10 15.000.000.000 .
320 4. Vay vano ngén han 11 15.250.000.000 248.175.925.929
400 | D. VON CHU SO& HOU 367.944.331.175 716.545.679.112
410 | I Vén chi s& hivu 12 367.944.331.175 716.545.679.112
411 1. Vén cb phan da phat hanh 905.000.000.000 905.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 905.000.000.000 905.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. L6 lay ké (561.510.668.825) | (212.909.320.888)
421a - L6 liy ké dén cubi
nam trugc (212.909.320.888) | (207.615.776.197)
421b - L6 ndm nay (348.601.347.937) (5.293.544.691)
440 | TONG CONG NGUON VON 405.017.290,978 969.501.272.568

Ngd Thi Thanh Hai e
Nguwai lap Ké toan treéng
Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 1 nam 2018

Ngé Thi Thanh Hai

Hoang Anh Ding
Téng Giam déc




Céng ty C phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

Quy 4 nam 2017

B02-DN

Pon vj tinh: VND

Code Chi Tiéu Quy Liiy ké tir dau ndm dén cubi quy
Quy 4ndm 2017 | Quy 4 nim 2016 Nam 2017 Nim 2016
1 1. Doanh thu BH va cung cap dich
vy
2 2. Cac khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thu&n vé BH va DV
11 4. Gia vén hang ban
20 5. Loi nhuan gop v& BH va cung
cép DV
21 6. Doanh thu hoat dong tai
chinh 11,742,129,494 13,339,585,405 25,684,634,415 |  34,084,051,673
2| T Gl (4,560,083877) |  (10,330,469,502) |  (56,039,953,871) | (32,545,854,357)
= =rongido: Ghi philidtivay (4,185,521,595) (6,992,547,926) |  (26,468,444,079) | (26,867,632,635)
24 | 8.Chiphi ban hang :
RO I3 G am i b d dank (4,950,446,194) (937,698,010) | (315,953,294,398) | (5,226,900,025)
30 10. Lei nhuan thuan tir HDKD 2.231,599,423 2,071,417,893 (346,308,613,854) | (3,688,702,709)
31 11. Thu nhap khac 9] ;%
B | LAY
32 12. Chi phi khac 876,839,367 830,830,225 2,292,734,083 1,604,841,982 [\
. - . \
40 [T teondan K (876,839,367) (830,830,225) |  (2,292,734083) | (1,604,841982)\| |
50 15. Téng lgi nhuan ké ton trwéc UllicH
thué 1,354,760,056 1,240,587,668 (348,601,347,937) |  (5,293,544,691) I /-
51 16. Chi phi thué thu nhap DN ] /(,/\
60 17. Loi nhugn sau thué TNDN 1,354,760,056 1,240,587,668 (348,601,347,937) {5,293,544,6917/‘
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V7558
':;"f::‘./
|-,Ii’};'|133(
e\
&
ULl N
e

Ngé Thi Thanh Hai
Nguwai lap

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 30 thang 1 nam 2018

Ng6 Thi Thanh Hai
Ké toan truong




Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B03-DN

BAO CAO LUU CHL_JYEN TIEN TE RIENG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh N&m nay Nam trucée
. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT
_ DONG KINH DOANH
01 | L& trwérc thué (348.601.347.937) | (5.293.544.691)
Diéu chinh cho céc khoan:
03 Céc khoan di phong 12.358.186.654 4.877.876.115
05 L6/(1ai) ttr hoat dong dau tw 299.931.377.325 | (34.084.051.673)
06 Chi phi |ai vay (bao gém chi phi phat
hanh tréi phiéu) 27.192.518.150 | 27.667.978.242
08 | L6 tir hoat dong kinh doanh trwée thay
dbdi vén lwu dong (9.119.265.808) | (6.831.742.007)
09 T&ng cac khoan phai thu (3.315.222.220) (124.080.943)
11 T&ng/(gidm) céc khodn phai trd 18.420.904.682 | (1.412.268.190)
14 Tién |4i vay da tra (27.846.056.486) | (26.113.987.355)
20 | Lwu chuyén tién thuén sir dung vao
hoat déng kinh doanh (21.859.639.832) | (34.482.078.495)
ll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG DAU TV
23 Tién chi cho vay (5.998.400.621) |  (3.530.100.000)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai ¢céng cu
no ctia don vi khac ) 231.618.000.000 10.384.000.000 N
26 Tién thu héi dau tw gép vén vao don
vi khac ‘ _ 5.412.386.111 -
27 Tién thu I&i tién g, tién cho vay, cb
tre va loi nhuan duoc chia 24.632.979.600 7.771.293.016
30 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong diu /4
tw 255.664.965.090 | 14.625.193.016
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
33 Tién thu tw di vay 24.210.000.000 | 26.900.000.000
34 Tién tra no gbc vay (257.860.000.000) |  (8.000.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuln (sir dung vao)/ti
hoat dong tai chinh (233.650.000.000) 18.900.000.000
50 | Lwu chuyén tién thudn trong nam 155.325.258 (956.885.479)
60 | Tién va twong dwong tién diu nam 880.687.195 1.837.572.674
70 | Tién va twong dwong tién cudi nim 4 1.0 '_'_'Ti,iiiéfgf;m\ 880.687.195
? ) n_:\" \
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Ng6 Thi Thanh Hai Ng6 Thi Thanh Hai Hoang Anh Ding
Ngudi lap Ké toan treéng Tong Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 1 nam 2018



Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 nam 2017

1

2.1

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Cong ty Cé phan B4t dong sén Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”), dwoc ddi tén tir Céng ty
Cé phan PAu tw Xay dwng Tuén Phong, Ia mét cong ty cb phan dwoc thanh Iap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép so 0103013874
do S& Ke hoach va Dau tu thanh phd Ha Néi cip vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va theo
cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau dé, véi Ian didu chinh gan nhit
Ia 1an ther 14 ngay 7 thang 10 nam 2016.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé Hb Chi Minh d3
chinh thtrc chap thuan dang ky niém yét cb phiéu cho Céng ty C phan B4t déng san Du
lich Ninh Van Bay v&i ma cb phiéu NVT theo céng van sé 85/QD-SGDHCM. Vao ngay e
thang 5 n&m 2010, 50.500.000 cé phiéu clia Céng ty d& dwoc chinh thirc niém yét va bat
dau phién giao dich du tién tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hb Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, s6 ¢ phiéu duoc lwu hanh clia Cong ty Ia 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh s6 12.4).

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Céng ty la;
» Kinh doanh bat déng san;

» Dich vu quan ly, tw van bt déng sén (khdng bao gdm hoat dong tw van vé gia dét), xdc
tién dau tw thuong mai;

» Kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngén ngay (khéng bao gdm kinh doanh quén
bar, phong hat karaoke, v tredng); va

» Céc hoat déng khac theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép.

Céng ty c6 tru sé chinh tai tang 3, tda nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phuéng
Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Noi.

Sé lwong nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017 1& 8 nguwei (tai ngay 31
thang 12 nam 2016 |a 8 ngudi).

Co cdu té chire

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Céng ty c6 1 céng ty con la Céng ty Cé phan Du lich Héng
Hai. Céng ty Cé phan Du lich Héng Hai 1a mét cong ty cd phan duoc thanh Iap theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4200686538 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa
cap ngay 13 thang 12 nam 2008, v&i s vén diéu Ié 1a 90 ty VND. Céng ty C& phan Du lich
Hong Hai c6 tru s& dit tai thén Van bang, xa Vinh Lwong, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa, Viét Nam. Hoat dong chinh theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh cla
Céng ty C6 phan Du lich Héng Hai 1a kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &n udng va It
hanh.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, Céng ty ndm 51% (twong dwong 4.590.000 ¢ phiéu) vén
c6 phan va 51% quyén biéu quyét trong céng ty con nay (ngay 31 thang 12 nam 2016:
51%).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Idp bao cao tai chinh riéng

Céng ty c6 cbng ty con nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh sb 5.2.
Céng ty da 1ap va cong bo bao co tai chinh riéng ndy nhdm dap (ng cac yéu ciu vé cong
bé théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw 155/2015/TT-BTC - Hudng dan vé viéc
céng bé théng tin trén thi trvong chiing khoan. Cing theo quy dinh tai cac van ban nay,
Cong ty ciing da I8p bao cdo tai chinh hop nhét clia Céng ty va céng ty con cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 (“bao cao tai chinh hop nhéat*).
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Céng ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh VVan Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 nam 2017

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Nguoi sir dung bao cao tai chinh riéng nay nén doc bao cao nay clng véi bao cao tai chinh
hop nhét néi trén d@é cé dwoc cac théng tin ddy dd vé tinh hinh tai chinh hgp nhét, két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhét clia Céng ty va
céng ty con.

Chuén muyc va Ché do ké toan ap dung
Béao cdo tai chinh riéng ctia Céng ty dwoc trinh bay bdng ddng Viét Nam (“VND?)

pht hgp véi Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam
do Bd Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh
bén Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh

bén Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh riéng dweoc trinh bay kém theo va viéc slr dung bao cao nay
khéng danh cho céac déi twong khong dwoc cung cip cac théng tin v& cac thl tuc va
nguyén tac va théng 1€ ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va
théng |& ké toan dwoc chép nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung
Hinh thire sé ké toan dwoc ap dung clia Céng ty Ia Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan ndm cla Céng ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh riéng bat dAu tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vij tién té trong ké toan

Béo c4o tai chinh riéng duoc 1ap béng don vi tién té trong ké toan clia Cong ty [a ddng Viét
Nam (“VND*).

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gtri ngan hang, cac
khoan dau tw ngan han c6 th&i han géc khéng qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, co
kha néng chuyen dbi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong
chuyén déi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
phai thu vé cho vay va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong dwoc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Duw phong no phai thu khé doi thé hién phan gid tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hoac giam sb dw tai
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 nam 2017

3.3

3.4

3.5

3.6

khodn dy phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua
hoat déng kinh doanh riéng.

Tai sén cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh httu hinh duoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san ¢ dinh hi*u hinh bao gbm gia mua va nhung chi phi cé lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao sdn sang hoat déng nhw dw kién.

Cac chi phi mua sam, néng c&p va dbi méi tai san cé dinh duoc ghi téng nguyén gia cua tai
san va chi phi bdo tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh htu hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan |ai hodc I6 phat sinh do
thanh ly tai san (la phan chénh léch giltra tién thu thun tir viéc ban tai san vai gia tri con lai
cla tai san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat d@éng kinh doanh riéng.

Khé&u hao va hao mon

KhAu hao tai san cé dinh hru hinh dwoc trich theo phwong phap khdu hao dwéng thdng
trong subt th&i gian htbu dung wére tinh clia cac tai san nhw sau:

Thiét bi van phong 3 -7 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Céng ty. Chi phi di vay dwoc hach toan la chi phi phat sinh trong ndm.

Céc khoan dau tw
D4u tw vao cong ty con

Khodn dau tw vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc trinh bay
theo phwong phap gia goc.

Céc khoan phan phéi loi nhuan ma Cong ty nhan duoc tir sé loi nhuan luy ké cla cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bo céo két qua hoat doéng kinh
doanh riéng ctia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhu phan thu héi cua
khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Pau tw vao cong ty lién két

Khoan du tw vao céng ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 &nh hwdng dang ké duwoc trinh
bay theo phuwong phap gia géc.

Cac khoan phan phm tr loi nhuan thuan lay ké cda céng ty lién két sau ngay Coéng ty co
anh huéng dang ké duoc gh: nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng cla
Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu héi khoan dau tw va duoc trie
vao gia tri dau tu.

Céc khoan dau tu gép vén vao don vi khac

DAau tw gbép vdn vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia géc.

Dw phong gidm gié tri cac khodn déu tw

Dw phong dwoc lap cho viéc gidm gia tri cGa cac khoan dau tw gop von vao ngay két thic

ky ké toan theo huéng dan cia Théng tw s6 228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh
ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tw s6 89/2013/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay

12




Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 nam 2017

3.7

3.8

3.9

3.10

26 thang 6 nam 2013. Tang ho&c gidm s6 dw tai khoan du phong dwoc hach toan vao chi
phi tai chinh trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Pau tw ndm gitr dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gi» dén ngay d4o han dwoc ghi nhan theo gia ge. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoadn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu hdi. Cac khoan suy
giam gia tri cia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
céo két qua hoat dong kinh doanh riéng va giadm triv trwe tiép gia tri dau tu.

Céc khoan phai tra va chi phi trich trurée

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu d& nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Coéng ty da
nhan dwoc héa don clia nha cung cap hay chuwa.

Phan chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khng bao gdm i tir giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi dwoc Pai hoi déng cb dong phé duyét va sau
khi @3 trich Iap cac quy dy phong theo Diéu 1é clia Céng ty va cac quy dinh cia phap luat
Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé khd nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwec mét cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap ¢ng khi
ghi nhan doanh thu:

Tién l4i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kh& nang thu héi tién 1ai khéng chéc chén.

Co tuc

Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tire cia Céng ty dwoc
xac lap.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai sén thué thu nhép va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam trucc
duwoc xac dinh bang s6 tién duw kién dwoc thu hdi tlr hoac phai nép cho co quan thué, dwa
trén cac mirc thué suét va céc luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir trucmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thing
vao vén chi sé& hiwu, trong trweéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi sé hiru.

Cong ty chi dwec bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Céng ty cé quyén hop phap duoc bl triv gita tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 nam 2017
Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cua
cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chju thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tlr ghi nhan ban dau clia mét tai san h;':ly ne
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwéng dén lgi nhuan ké toan
va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thdi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tu vao céc cong ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh khi Céng ty c6 kha nang kiém soat
thdi gian hoan nhap khoadn chénh lénh tam thoi va chic chan khoan chénh léch tam
thoi sé khong dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tét ca cac chénh léch tam thoi duoc
khAu triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va céac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chac chén trong twong lai sé c6 loi nhuén tinh thué dé
st dung nhirng chénh Iéch tam th&i duoc khAu trie, cac khodan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa str dung nay, ngoai trir:

» Taisan thué hoan lai phéat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc no phai tra to
mét giao dich ma giao dich nay khong co anh huwdng dén loi nhuan ké toan va loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» D&i voi cac chénh léch tam thdi dwoc khau trie phat sinh tir cac khodn dau tu vao céc
cong ty con, cang ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap
hoan lai dwoc ghi nhan khi chéc chén 1a chénh Iénh tam thoi sé dwoc hoan nhap trong
twong lai ¢6 thé du doan dwoc va co6 lgi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khoan
chénh léch tam th&i do.

Gié tri ghi s6 cda tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xet lai vao ngay két thuc ky
ké toan nam va phai gidm gi4 tri ghi s cta tai san thué thu nhap hoan lai @én mirc bdo dam
chic chin co du loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan bé tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc sl dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwra duoc ghi nhan trude day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan ndm va dwoc
ghi nhan khi chéc chan cé da loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé s dung céc tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dwoc xac dinh theo thué suét
duy tinh sé& &p dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phdi tra dwoc thanh toan,
dua trén cac mire thué suat va luat thué cé hieu Iwc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoéan lai dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir tredrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang
vao vén chl s& hiu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan truc
tiép vao von chd sé& hiru.

Cong ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tr khi
Céng ty cé quyén hep phap dwgc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hon lai phai trd nay
li&n quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mét co quan thué:

»  ddi v&i cing mét don vi chiu thué; hodc

» Coéng ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé& thuan hoac thu hdi tai san déng thoi voi viéc thanh toan no phai
tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cda thué thu nhap hoan lai phai tra
hod&c tai san thué thu nhép hoén lai dugc thanh toan hoac thu hoi.
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Céng ty Cb phan Béat déng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 ndm 2017
3.11  Théng tin theo b6 phén

Hoat déng chinh clia Céng ty la dau tw vao cac cong ty c6 hoat déng kinh doanh khach san
va dich vu Iwu trd ngan ngay. Bong thoi, hoat dong dau tw cla Céng ty chi dwgc thirc hién
trong Ianh thé Viét Nam. Vi vay, ri ro va ty suét sinh 16i clia Céng ty khong bi tac dong chi
yéu bdi nhitng khac biét vé& sadn phdm ma Céng ty cung cap hodc do Céng ty hoat dong tai
nhiéu khu vue dia Iy khac nhau. Do @6, Ban Téng Giam dbc nhan dinh 1a Cong ty chi c6 mét
bé phan theo hoat déng kinh doanh va khu vwc dia ly. Theo d6, Cong ty khdng can phai
trinh bay théng tin theo bé phan.

3.12 Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la bén lién quan cia Céng ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hoac
gian tidp, kim soat bén kia hoac gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soét chung
hoc anh hwéng dang ké& chung. Cac bén lién quan c6 thé Ia cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gém céac thanh vién gia dinh than cén clia cac cé nhan dugc coi la lién quan.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Bon vi tinh: VND
S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Tién mat 116.146.823 45.202.229
Tién g ngan hang 519.865.630 35.484.966
Céac khoan tuong dwong tién 400.000.000 800.000.000
TONG CONG 1.036.012.453 880.687.195

Cac khoan twong duong tién tai ngay 31 thang 12 nim 2017 & cac khoan tién giri bang
ddng Viét Nam c6 ky han mét thang tai Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam - Chi nhanh
Hoi s& va hwéng lai suat 4,7%/nam.

5, PAU TV TAI CHINH
5.1 Dau tw ndm gilr dén ngay déo han

Pon vi tinh: VND
Gia gbc va gié tri ghi s6

S6 cubi ndm Sé d4u ndm
Dau tw ndm gil* 3én ngay d4o han - 103.000.000
TONG CONG - 103.000.000

5.2 Céc khoan dau tw tai chinh dai han

Don vi tinh: VND

S6 cubi ndm S6 dau nam

DPau tw vao cong ty con 304.451.890.000 509.194.690.000

Dau tw vao cong ty lién két 63.930.000.000 104.991.535.100

DAau tw gop vén vao don vi khac 20.360.000.000 20.360.000.000

D phong dau tw tai chinh dai han (20.214.103.109) (231.775.406.716)
368.527.786.891

TONG CONG 402.770.818.384
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 nam 2017

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

5.2  Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.1 Dau tw vao céng ty con
Don vj tinh: VND

Tén don vj S6 cubi ndm S6 dau nam

S6 luong Ty lé s& Sé luong Ty Ié s& ]

(cé phiéu)  hitu (%) Gié gée Dw phong (cé phiéu) hiu (%) Gia gbc Dy phong
Céng ty Cé phan Du
lich Héng Hai 4.590.000 51 304.451.890.000 - 4.590.000 51 304.451.890.000 -
Cong ty TNHH Hai
Dung (*) - 5 - 90 204.742.800.000 (204.742.800.000)
TONG CONG 304.451.890.000 - 509.194.690.000 (204.742.800.000)

Théng tin chi tiét vé& cong ty con da dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1.

(*) Ngay 26 thang 4 nam 2017, Dai hdi déng cb déng ciia Cong ty da ban hanh Nghi quyét sé 01/2017/NQ-DHBCP théng qua ch treong chuyén
nhwong du an Six Sense Sai Gon River — mot du an dau tw béi Cng ty TNHH Hai Dung dé huy dng nguon tai chinh thanh toan cac khoan
no dén han. Ngay 16 thang 6 ndm 2017, Héi ddng Quan tri Céng ty d& ban hanh Nghi quyét s6 07/2017/NQ-HPQT quyét dinh chuyén nhu’cyng
toan bd phan vén gép clia Cong ty tai Cong ty TNHH Hai Dung. Ngay 27 thang 10 nam 2017, Céng ty da ky hop déng véi mot déi tac d
chuy&n nhuong toan bd phan vén gép va cong no phai thu vé cho vay clia Cong ty tai Cong ty TNHH Hai Dung véi téng gia phi chuyén
nhwong la 200 ty VND.




Céng ty Co phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy 4 ndm 2017 ]

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

5.2 Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.2 PA&u tw vao cong ty lién két
Pon vj tinh: VND

Tén don vi S6 cudi ndm Sé ddu nam

S6luong Ty lé sé Sélwong Ty lé sé

(c6 phiéu)  hiru (%) Gia géc Dwphong  (c6 phiéu)  hiu (%) Gia géc Dy phong
Céng ty TNHH Du
lich Sinh thai Cén
Bép ) 40,21 63.930.000.000 (589.641.817) 40,21 63.930.000.000 (589.641.817)
Céng ty C6 phan
Thwong mai Dich vy
Danh Viét (**) - - = - 1.023.978 29,15 41.061.535.100 (16.707.955.543)
TONG CONG 63.930.000.000 (589.641.817) 104.991.535.100 (17.297.597.360)

(*) Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Cén B3p I& mét cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tré Ién dwec thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh sé 4000491891 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Quang Nam cép ngay 5 thang 5 ndm 2008, Céng ty TNHH Du lich Sinh thai Con
Bap c6 tru s& dat tai Cén Bap, phuwong CAm Nam, thanh phd Hoi An, tinh Quéng Nam. Hoat dong chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh ctia céng ty nay la kinh doanh khach san, dich vy Iwu tri ngén ngay.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Cong ty s& hitu 40,21% phan vén chl s& hiru trong cong ty lién két nay.
(**) Ngay 23 thang 6 nam 2017, Cong ty d4 hoan tat viéc chuyén nhwong toan bo sé cd phan clia Céng ty tai Céng ty Cé phan Thwong mai Dich vu

Danh Viét cho mét ca nhan véi gia phi chuyén nhwong 13 5.412.386.111 VND. Theo d6, tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, Céng ty Cb phan
Thwong mai Dich vu Danh Viét khéng con 1a cong ty lién két clia Cong ty.




Cong ty Co6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy 4 nam 2017

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

5.2  Cac khoan déu tw tai chinh dai han (tiép theo)

5.2.3 Péu tw gdp vén vao don vi khac

B09-DN

Pon vj tinh: VND

Tén don vi Sé cubi ndm S6 déu nam
S6 lwong Ty Ié s& ) S6 luong Ty 16 s& )

(c6 phiéu)  hiru (%) Gia géc Dw phong (6 phiéu) hiru (%) Gia géc D phong
Céng ty Cé phan Du
lich Tan Phu (*) 183.600 12,24 18.360.000.000 (18.360.000.000) 183.600 12,24 18.360.000.000 (8.470.548.064)
Coéng ty TNHH Cau
lac b6 Ky nghi Ninh
Van Bay (*) - 10 1.000.000.000 (1.000.000.000) - 10  1.000.000.000 (1.000.000.000)
Céng ty Cé phan
EMG (***) 100.000 14,3 1.000.000.000 (264.461.292) 100.000 14,3 1.000.000.000 (264.461.292)
TONG CONG 20.360.000.000 (19.624.461.292) 20.360.000.000 (9.735.009.356)




Cong ty C6 phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 ndm 2017

5. DAU TU TAI CHINH (tiép theo)
5.2 Céc khoan dau tw tai chinh dai han (tiép theo)
523 Déu tw gbép vén vao don vi khic (tiép theo)

(*) Coéng ty Cé phan Du lich Tan Phu la mét céng ty cb phén duoc thanh lap theo Glay
chirng nhén dang ky kinh doanh sé 0102792890 do S¢& Ké hoach va Dau tw thanh pho
Ha N6i cap ngay 26 thang 6 nam 2008, v&i sb vén diéu I& 1a 150 ty VND. Céng ty C6
phan Du lich Tan Phu ¢6 tru s& dét tai Dam Van Long, xa Gia Van, huyén Gia Vién,
tinh Ninh Binh. Hoat dong chinh cGia Céng ty Cé phan Du lich Tan Phu Ia kinh doanh
khach san, khu nghi du&ng va dich vu &n uéng.

(**) Céng ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay la mét cong ty trach nhiém hiru han
dugc thanh Iap theo Gidy chwng nhan dang ky kinh doanh sé 0310273430 do S& Ké
hoach va DAu tw thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 24 thang 8 nam 2010, v&i sé vén
didu I& 1a 10 ty VND. Cong ty TNHH Cau lac bo Ky nghi Ninh Van Bay c6 tru s& dat tai
lAu 6, tda nha Khatoco, s 259 A Hai Ba Trung, phuong 6, quan 3, thanh phé Hb Chi
Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh clia Céng ty TNHH
C4u lac bd Ky nghi Ninh VVan Bay la phat hanh va quan ly thé nghi dai han.

(***) Céng ty C6 phan EMG la mét céng ty cb phén dwoc thanh lap theo G|éy chirng nhan
dang ky kinh doanh s6 0311199892 do S& K& hoach va Dau tw thanh phé H6 Chi Minh
cép ngay 29 thang 9 nam 2011, voi s6 vén dléu lé 1a 7 ty VND. Céng ty C6 phadn EMG
co tru sé& dét tai 1au B, tda nha Khatoco, s6 259A Hai Ba Trung, phwdng 6, quan 3,
thanh phé Hé Chi Minh. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
clia Cong ty C6 phan EMG la dich vu quén Iy khach san va khu nghi duwéng, kinh
doanh khach san, biét thw hodc can hé kinh doanh dich vu lwu tra ngén ngay.

5.2.4 Duw phong dau tuw tai chinh dai han

Don vj tinh: VND

N&am nay Nam truoc /-
: 1 /
Dv phéng dau tw tai chinh dai han dau nam 231.775.406.716  226.897.530.601 fH
Trich lap du phong trong nam 9.889.451.936 4.877.876.115 \te
S dung dy phang trong ndm (221.450.755.543) 2 ’s\\
Dw phéng dau tw tai chinh dai han cudi nam 20.214.103.109  231.775.406.716

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 5.2. 1va s6 5.2.2, trong nam 2017, Céng ty da hoan thanh
viéc chuyén nhwong toan bd phan vén gép cia Cong ty tai Cong ty TNHH Hai Dung va
Céng ty Cb phén Thwong mai Dich vu Danh Viét. Theo dé, Céng ty d& s dung toan b sb
duv dy phong dau tw tai chinh dai han cho cac khodn dau tw vao céac céng ty nay véi tong
gia tri 12 221,4 ty VND.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

Quy 4 ndm 2017

6. PHal THU V& CHO VAY NGAN HAN

Phai thu v& cho vay ngén han cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 18) (*)

Dw phong phai thu vé& cho vay ngén han kho d@oi

S6 cubi ndm

21.831.700.000

B0S-DN

Don vi tinh; VND

Sé dau nam

512.349.913.404

21.831.700.000

512.349.913.404

(55.312.892.855)

(*) Phai thu vé cho vay ngan han bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2017 Ia cac khoan
cho Céng ty TNHH Sinh thai Cén Bap - cong ty lién ket cia Cong ty - vay tin chép e
téng sé tién 1a 21.831.700.000 VND, c6 lai suat 9%/nam va sé ddo han tr thang 1 dén

thang 12 nam 2018.

Chi tiét dw phong phai thu vé& cho vay ngan han khé déi nhw sau:

Sé dau nam
S dung dvw phong trong nam

$6 cudi nim
Trong do:

Duw phong phaéi thu kho doi tir cac

bén lién quan

Bon vj tinh: VND

N&m nay Nam truoe
55.312.892.855 55.312.892.855
(55.312.892.855) -
- 55.312.892.855

- 55.312.892.855

Nhw trinh bay tai Thuyét minh s 5.2.1, trong n3m 2017, Cong ty da hoan thanh viéc chuyén
nhwong toan bd phan vén gép, khodn phai thu vé cho vay va Iai vay voi Céng ty TNHH Hai
Dung cho mét déi tac khac. Theo d6, Cong ty da st dung toan bo dy phong phai thu vé cho
vay ngan han véi Céng ty TNHH Hai Dung trong ndm 2017.

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu I3i cho vay
Phai thu vé chi phi thanh toan ho

Phai thu khac
TONG CONG
Dw phong phai thu ngén han khé doi

Trong do: )
Phai thu ngan han khac
Phai thu ngdn han khéc tir c4c bén lién quan
(Thuyét minh sé 18)
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S6 cudindm

9.528.610.890
5.158.462.5653
32.724.160

Pon vi tinh: VND
Sé ddu ndm

167.945.180.877
2.657.014.718
32.724.160

160.634.919.755

14.719.797.603

(2.468.734.718)

2.722.451.994

11.997.345.609

(53.172.762.333)

32.724.160

160.602.195.595




Coéng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 ndm 2017

7.

9.

10.

PHAI THU NGAN HAN KHAC (tiép theo)

Chi tiét dw phong phai thu ngan han khac khé doi nhu sau:

Sé dau nam
Trich lap dw phong trong ndm (*)

Nam nay

53.172.762.333
2.468.734.718
(53.172.762.333)

B09-DN

Bon vij tinh: VND
Nam trude

53.172.762.333

St dung dy phong trong nam (**)

Sé cubi nam

2.468.734.718

53.172.762.333

Trong do:
Dw phong phéi thu khé doi tir cac bén lién
quan

2.468.734.718

53.172.762.333

(*) Dw phéng sb duw phai thu lau ngay vé&i Cong ty TNHH Cau lac bé Ky nghi Ninh Van Bay

véi s6 tién 1a 2,46 ty VND.

(**) Nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 5.2.1, trong nam 2017, Céng ty da hoan thanh viéc
chuyén nhuwong toan bé phan vén gép, khodn phai thu vé cho vay va l&i vay véi Céng ty
TNHH Hai Dung cho mét déi tac khac. Theo d6, Cong ty da s dung toan bé dw phong
phai thu vé |4i cho vay ngan han véi Céng ty TNHH Hai Dung trong nadm 2017.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Lai vay phai tra
Trich trwéc chi phi lién quan dén chuyén nhwong
vén gop va khoan cho vay Céng ty TNHH Hai Dung

Chi phi phai tra khac
TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Céac ca nhan

TONG CONG
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S6é cubindm

3.081.567.118

Don vj tinh: VND
S6 ddu ndm

4.459.179.525

502.354.684 =
575.488.000 320.488.002
4.159.409.802 4.779.667.527

S6 cubi nam

15.000.000.000

Bon vi tinh: VND
Sé dau ndm

15.000.000.000




Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
Quy 4 nam 2017

11. VAY VA NO' NGAN HAN

Pon vi tinh: VND

S6 dau ndm Trong ndm S6 cudindm
S6 c6 kha Sé c6 kha
) Gia tri nang tra ng Téng Giam Gia trj ndng tra n¢
Vay ngan han
Vay déi twong khac
(i) 18.900.000.000 18.900.000.000 24.210.000.000 (27.860.000.000) 15.250.000.000 15.250.000.000
Trai phiéu dén han trd
(ii) 229.275.925.929 229.275.925.929 724.074.071 (230.000.000.000) s -
TONG CONG 248.175.925.929 248.175.925.929 24.934.074.071 (257.860.000.000) 15.250.000.000 15.250.000.000

(i) Chi tiét khoan vay ngén han déi twong khac dwoc trinh bay nhu sau:

S6 cudi ndm Ky han Léi suét
Bén cho vay (VND) trd goc va lai (%/n3m) Hinh thie dam bao
Ba Bui Lé Mai 5.050.000.000 31 thang 12 nam 2018 12% Tin Ché'p
Ba Bui Hong Nhung 10.200.000.000 9 thang 2 nam 2018 12% Tin chdp
TONG CONG 15.250.000.000

(ii) Gia tri tang trong nam cua trai phiéu phat hanh la chi phi phéat hanh trai phiéu phan bé cho nam 2017.

Ngay 22 thang 12 nam 2017, Cong ty da hoan tAt viéc thanh toan toan bd géc va Iai cho cac trai ch, ddng thoi tat toan toan b nghia vu lién quan
dén cac khoan trai phiéu nay.
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

VON CHU SO HOPU

Tinh hinh ting giam ngudn vén chd s& hiru

B09-DN

Pon vi tinh: VND

Vén cb phén da Théng duw vén ) .
phét hanh cb phén L6 iy ké Téng céng
Nam trwéc
Sé dméu nam 905.000.000.000 24.455.000.000 (207.615.776.197) 721.839.223.803
- L& thuan trong
nam - (5.293.544.691) (5.293.544.691)
Sé cudi nam 905.000.000.000 24.455.000.000 (212.909.320.888) 716.545.679.112
Nam nay
Sé d_éu nam 905.000.000.000 24.455.000.000 (212.909.320.888) 716.545.679.1 12
- L& thuan trong
ndm - - (348.601.347.937) (348.601 .347.937)
Sé cudi ndm 905.000.000.000 24.455.000.000 (561.510.668.825) 367.944.331.175
Chi tiét vén cb phan da gép
DPon vi tinh: VND
S6é cudi ndm Sé dau ndm
C6 phiéu C6 phiéu

vén gép clia cb
déng

Thang du vén
cb phan

24.455.000.000

Téng s6 Cé phidu thuong

wu dai

905.000.000.000 905.000.000.000
24.455.000.000

24.455.000.000

Téng sé C6 phiéu thuong

wu dai

905.000.000.000 905.000.000.000 -
24.455.000.000

929.455.000.000 929.455.000.000

929.455.000.000 929.455.000.000 -

Céc giao dich vé vén véi cac chu s& hiru

Vén dau tw da goép cua chu sé hiru

Sé dau ndm

Vén gép tang trong nam
Vén gép gidm trong ndm

Sé cudi nam

Cé phiéu

Nam nay

805.000.000.000

Pon vij tinh: VND
N&m trude

905.000.000.000

905.000.000.000

905.000.000.000

Sé lwong cd phiéu ding ky

phat hanh

S6 cubi nam Sé dau ndm
36 lurong Gia tri 34 lurong Gia trj
VND VND
90.500.000 905.000.000.000 90.500.000 905.000.000.000

S6 Iwgng cd phiéu da ban ra
cdéng ching va dwgc gop von

day da

C6 phiéu phé thong
Cb phiéu wu dai

S Iwgng cd phiéu dang lwu

hanh

Cb phiéu phb théng
Cé phiéu wu dai

90.500.000 905.000.000.000 90.500.000
90.500.000 905.000.000.000 90.500.000
90.500.000 905.000.000.000 90.500.000

905.000.000.000 90.500.000

90.500.000

905.000.000.000
905.000.000.000

905.000.000.000
905.000.000.000

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (2017: 10.000 VND/c phiéu).
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13.  DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Cé tire dwoc chia tir cong ty con
L&i tién gri, tién cho vay

TONG CONG

14. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

Dw phong glam gia dau tw tai chinh dai han
(Thuyet minh s6 5.2 4)

L& thanh Iy khoan dau tu vao céng ty lién két

Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

15.  CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI&P

L& tir chuyén nhwong khodn cong no phai thu vé
cho vay tai Cong ty TNHH Hai Dung (*)

LA ttr chuyén nhugng céng no phai thu vé cho
vay tai Céng ty C6 phan Du lich Tan Phu (**)

Chi phi lwong

Dw phong phai thu khé doi

Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

16. CHI PHi KHAC

Chi phi phat lién quan dén viéc duy tri s6 du tai
khoan dw phong cam két khi phat hanh trai phiéu
*

Chi phi phat cham tra lai

TONG CONG
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N&m nay

23.970.000.000
1.714.634.415

B09-DN

Bon vi tinh: VND
Nam truoe

7.650.000.000
26.434.051.673

25.684.634.415

34.084.051.673

N&am nay
26.468.444.079

9.889.451.936
18.941.193.446

Pon vi tinh: VND
N&m trude
26.867.632.635

4.877.876.115

800.345.607

740.864.410
56.039.953.871 32.545.854.357
Don vi tinh: VND
Nam nay Nam truoce
60.715.435.277 -
245.959.383.017

5.168.879.667
2.468.734.716
1.640.861.721

4.819.983.000

406.917.025

315.953.294.398

5.226.900.025

Nam nay

1.516.139.067
776.595.016

Pon vi tinh: VND
Nam truoce

1.604.841.982

2.292.734.083

1.604.841.982
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17. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") 4p dung cho Céng ty 1a 20% lgi nhuan
chiu thué (ndm 2017: 20%).

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chju sw kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac qui dinh vé thué cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng cé thé sé& bi thay ddi theo quyét dinh cubi cung cua co

quan thué.
17.1  Chi phi thué TNDN
Du@i day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla 16 ké toan truéc thué nhan véi thué
suét thué TNDN:
Don vij tinh: VND
Nam nay Nam trudce
Téng 16 ké toan truwéc thué (348.601.347.937)  (5.293.544.691)
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Coéng ty (69.720.269.587)  (1.058.708.938)
Céc khoan diéu chinh tang:
Chi phi khéng dwoc khau trir 518.211.055 304.400.000
Tai san thué thu nhap hoan lai khéng dwoc
ghi nhén lién quan dén 16 tinh thué trong ndm 73.996.058.532 2.284.308.938
Céc khodn diéu chinh giam:
Cé twc dugc chia tir cong ty con (4.794.000.000) (1.530.000.000)
Chi phi thué TNDN - -
17.2  Thué TNDN hién hanh
Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta ndm hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao céo trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap
chiu thué hay chi phi dugc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cing
khéng bao gém cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc
dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Céng ty dwoc tinh theo thué suét da ban
hanh dén ngay két thic ky ké toan nam.
17.3  Tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan

Lé chuyén sang tir ndm truéc

Cong ty dugc phép chuyén céc khodn 18 tinh thué sang nd3m sau dé b trir véi loi nhuan thu
duwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phét sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan
nam, Céng ty cd cac khoan 18 Iy ké véi téng gla tri la 675.604.744.178 VND (ngay 31 thang
12 nam 2016: 317.983.447.689 VND) c6 thé s& dung dé bu trir véi loi nhuan phat sinh

trong twong lai. Chi tiét nhuw sau:
Bon vi tinh: VND
C6thé
Nam phét chuyén 16 ) D4 chuyén I6 dén  Khéng dugc  Chura chuyén 16 tai
sinh dén ndm Lé tinh thué (*)  ngay 31/12/2017 chuyén 16 ngay 31/12/2017
2015 2020 294.202.906.825 - - 294.202.906.825
2016 2021 11.421.544.691 - - 11.421.544.691
2017 2022 369.980.292.662 - 369.980.292.662
TONG CONG _ 675.604.744.178 - 675.604.744.178
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(*) L3 tinh thué wéc tinh theo t& khai thué ctia Cong ty va chwa dwec co quan thué dia
phwong quyét toan vao ngay lap bao céo tai chinh riéng nay.

Céng ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 Ity ké néu trén do
khéng thé di tinh dwoc loi nhuan trong twong lai tai thoi diém nay.
18.  NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ndm nay va nam trudc
bao gém:

Bon vi tinh: VND

Bén lién quan Moi quan hé No6i dung nghiép vu N&m nay N&m truce
Cong ty TNHH Cong ty con Cho vay 2.837.700.621 2.007.100.000
Hai Dung Thu héi géc vay - 9.820.000.000
Céng ty Cé Céng ty con Cé tuc dwoc chia 23.970.000.000  7.650.000.000
phan Du lich tlr céng ty con

Hbéng Hai Cé tc nhan dugc  23.970.000.000  7.650.000.000

Céng ty TNHH Coéngty lién két Cho vay 3.160.700.000 1.523.000.000

Du lich Sinh Lai vay phat sinh 1.653.659.864 1.443.940.598 i
thai Cén Bap 7
Céng ty Cb Cong ty lién két  L&i vay phat sinh 38.709.041 81.422.466 o
phan Thuwong dén ngay 23 AN
mai va Dich vu thang 6 nam ([
Danh Viét 2017
Céng ty Cé Pon vi nhan Lai vay phat sinh - 24.787.395.590 = —:{{
phan Dulich  vén dau tw Thu héi gbc vay 500.000.000 - iz
Tan Phu

18. NGHIEP VU VO'1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2017 va ngay 31 thang 12 nam 2016, cac khoan phai thu va
phai tra v&i cac bén lién quan nhw sau:

Don vj tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cubi ném S6 ddu ndm

Phai thu vé cho vay ngan han (Thuyét minh sb 6)

Céng ty TNHH Hai Coéng ty con
Dung

Céng ty Cb phan
Du lich Tan Pha

Cho vay co lai - 282.499.992.856

Don vinhan vén Cho vay c6 lai - 210.163.920.548

dau tw

Cong ty TNHH Du  Céng ty lién két  Cho vay c6 lai 21.831.700.000 18.671.000.000
lich Sinh thai Con

Bap

Coéng ty Cé phan  Cong ty lién két Cho vay co lai - 1.015.000.000

Thwong maiva  dén ngay 23
Dich vu Danh Viét thang 6 nam
2017

21.831.700.000 512.349.913.404
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Phai thu ngan han khéac (Thuyét minh s6 7)

Coéng ty TNHH Hai Coéng ty con Lai vay phai thu - 53.172.762.333
Dung Chi phi tré hd = 188.280.000

96.295.462.468

I

Céng ty Cé phadn  Bon vi nhan vén L&i vay phai thu
Du lich Tan Pht  dau tw

Céng ty Cé phan  Céng ty lien két  Lai vay phai thu - 602.005.049
Thueong mai va dén ngay 23
Dich vu Danh Viét thang 6 nam

2017

Cong ty TNHH Céau Bon vi nhén vén Chi phi tréa hd 2.468.734.718 2468.734.718
lac b6 Ky nghi Ninh dau tw :
Van Bay

Céng ty TNHH Du  Cong ty lién két Laivay phai thu 9.528.610.891 7.874.951.027
lich Sinh thai Con
Bép

11.997.345.609 160.602.195.595
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Ha Nai, Viet Nam

Ngay 30 thang 1 ndm 2018
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